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___________________________________________________ T Gerade I GEHGHEN konnen die vorgeschriebenen Gebaudeabstan- i
,Die Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von An- ﬁeth“ZE ?'Ch_t Zlnghezalt?ndyvzrdelrl'l. Dl‘:_’mlrbs'nd ﬁusnahmen mog- N :
lagen bedirfen der Baugenehmigung, soweit in den §§ 60 gt Clo]CelsanC AN U el S el Sl |- DIE HOHE ist hier definiert durch das MaR der FuRbodenober-

bis 62, 76 und 77 nichts anderes bestimmt ist.” (§ 59 abs. 1
SachsBO)
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Fine weitere Voraussetzung ist die haltsraum moglich ist, Gber der Geldandeoberflache im Mittel.

ausreichend gesicherte ?%&OMM/ ung-

wird, ist der Vorhabenstrager dennoch an weitere Paragra- (
Neben den Wasser, Abwasser und

fen der Sachsischen Bauordnung und zusatzlichen Vorschrif-
ten gebunden, wie sie etwa das Baugesetzbuch auf Bundes-
ebene vorgibt.

WEMHE Km S'ND BHM “MBHU ZU BEMH”N? Privatbesitz sein und nicht die entspre-

Die Baunutzungsverordnung verpflichtet dazu, geplante Nut- chende Widmung aufweisen.
zungsanderung auf die folgenden Punkte hin zu iberprifen: - (Gp) -

Strom fasst dieses Kriterium insbeson-

dere auch Loschwasser und die recht-
lich gesicherte Zufahrt zum Grundstiick
flr Rettungskrafte. Gerade in landlichen
Regionen konnen kleinere Stralen in

T DIE GRUNDFLACHE der Nutzungseinheiten sind die Brutto-Grund-

hd \D'e Absicherung der ErschlieBung nur privatrechtlich durch Ein-
I I e B A ch au I flichen. Bei der Berechnung der Brutto-Grundflachen bleiben

¢ gesunde Lebens- und Arbeitsverhdltnisse
tragung einer dinglichen Grunddienstbarkeit zu Gunsten des Bau-

J nachbarschiitzende Belange (v.a. Abstandsflachen) grundstiicks ist grundsatzlich nicht ausreichend. Zusatzlich muss Ela;hzn :nBI:eLItergescr:mosszP EuEgrtSEtschthgeLder I;erechfl— .
eine offentlich-rechtliche Sicherung der ErschlieBung in Form einer ung der Bruttogesc _‘OSS ac. en Istinsbesonaere u eac ? g
~J Gebiudestruktur und Brandschutz Baulast zugunsten der Baubehérde eingetragen werden. dass nutzbare Dachflachen einberechnet werden missen. Eine

Dachterrasse im Obergeschoss, welche auf einem Anbau oder
durch einen Teilriickbau entstanden ist, muss mit angesetzt
werden.

ABSTANDSF LACHEN GEBAUDESTRUKTUREN & BRANDSCHUTZ

Generell haben l‘k\i‘éﬁm@fﬁwﬁw ven, § 2 Abs.3 der SichsBO untergliedert die GEBAUDE IN'S KLASSEN:

Hachbasguenzen eine Mindest- WIUMITE ,/ j-o--oeeeeesssssssss s C ) | | ‘

abstand von 5 METERN  einzu- u"l"" 4 GEBAUDEXLASSE 1: _ [~ >0\<

halten. Da sich Abstandsflichen 4 a) freistehende Gebdude mit einer Héhe von bis zu 7 m und \/
’ nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten von insgesamt nicht .

mehr als 400 m? und
b) freistehende land- od. forstwirtschaftlich genutzte Gebdude

nicht Gberschneiden dirfen, gilt
5«1»‘~£M@w g«fﬁiumt ein Min-
destabstand von 6 METER. Im Be-
stand ist dies oft nicht mdglich, U

Die GEBAUDEKLASSEN 1 IND 7 sind in ihrer Eigenart relativ unproblema-
tisch, die LASSE 5 wiederum ist in diesem Kontext eher eine seltene
Ausnahme. Daher beziehen sich die folgenden Aussagen vorwiegend
auf die Gebdudeklassen 3 und 4.

GEBRUDEKLASSE 2:

Gebdude mit einer Hohe von bis zu 7 m und nicht mehr als
zwei Nutzungseinheiten von insgesamt nicht mehr als 400 m?

was einen Umbau nicht ausschlieRt.

Es empfiehlt sich jedoch, fachkundi- GEBRUDERLASSE 3:

gen Rat einzuholen. sonstige Gebaude mit einer Hohe von bis zu 7 m

I
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GEBAUDEKLASSE 4:

Gebaude mit einer Hohe von bis zu 13 m und Nutzungseinheiten
Oft sind die Abstandsflachen bei grenznahen Gebduden histo- mit jeweils nicht mehr als 400 m?
risch nicht mittels Baulast gesichert. Insbesondere bei Nutzungs-
anderungen oder Offnungen in der, dem Nachbarn zugewandten

Fassade, sind ohne Baulasteintragung nicht genehmigungsfahig.

GEBRUDEKLASSE 5¢

sonstige Gebdude einschlieBlich unterirdischer Gebdude.




Zur Bruttogrundflache mussen auch Bodenrau-
me oder Dachterassen einberechnet werden,
sodass 400 m? und damit Gebiudeklasse 3
haufig erreicht wird, wenn relativ groRe Ge-
baude zu Wohnhausern umgenutzt werden.

(ebinsleklugse
BRANDSCHUTZANFORDERUNGEN m

e tragende Wande und Stutzen: feuerhemmend (i. d. R. erfullbar)
¢ Decken: feuerhemmend (i. d. R. erfillbar)

¢ notwendige Treppen (erster Rettungsweg): feuerhemmend oder
aus nicht brennbaren Baustoffen (muss nicht in einem Zuge
durch alle Geschosse gefiihrt werden)

e notwendiger Treppenraum: nach SachsBO erforderlich (i. d. R.

nicht vorhanden u. nicht gewtinscht); Treppenraumwande mind.
feuerhemmend

@ DIE FORDERUNG NACH EINEN NOTWENDIGEN TREPPENHAUS ist schwer verein-
bar mit einem modernem, offenem Wohnkonzept. Mithilfe von
KompensationsmaBnahmen, die ein qualifizierter Brandschutzpla-
ner erarbeitet, konnen jedoch auch Ausnahmen beantragt werden.

(ebivelcblagse

Gebdudeklasse 4 umfasst Gebdude mit einer Hohe von tber 7 m bis zu 13 m und Nut-
zungseinheiten mit jeweils nicht mehr als 400 m?2. Hier miissen der Brandschutznach-
weis von einem qualifizierten Brandschutzplaner erstellt und die statischen Nachweise
geprift werden.

BRANDSCHUTZANFORDERUNGEN

e tragende Wande und Stiitzen: hochfeuerhemmend (erfillbar)

e Decken: hochfeuerhemmend (erfillbar)

¢ notwendige Treppen (erster Rettungsweg): aus nicht brennbaren
Baustoffen (sind in einem Zuge durch alle Geschosse zu fiihren)

e notwendiger Treppenraum: nach SachsBO erforderlich (i. d. R.
nicht vorhanden u. nicht gewtinscht); Treppenraumwande auch
unter zusatzlicher mechanischer Beanspruchung hochfeuerhem-
mend

Ein DACHGESCHOSSAUSBAU ist in Anbetracht der Gesamtkosten durch
hoéhere Brandschutzanforderungen bei FuBbodenhthe des hocht-
gelegenen Geschosses > 7 m eingehend abzuwagen.

FLUCKTWEGE

Vorgeschrieben sind zwei baulich getrennte Fluchtwege pro Etage. Der
erste Rettungsweg wird in der Regel liber die notwendige Treppe ge-
fihrt (Anforderungen gem. Gebaudeklasse). Der zweite Rettungsweg
kann Uber Fensteroffnungen sichergestellt werden. Dabei sind die Min-
destmalle von 90x120 cm zur Personenrettung einzuhalten.

In historischen Bestandsgebauden werden zu kleine Fensteréffnungen
haufig zum Problem bei der Einhaltung der Fluchtwegsvorschriften.
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Genehmigungen fiir Abweichungen

konnen erteilt werden, wenn ein lichtes
OffnungsmaR von 0,7m Breite und 1,1m
Hohe bei Einhaltung der jeweils anderen
Mindestmale nicht unterschritten wird.
Nicht selten bieten gerade Nebengebdu-
de die Moglichkeit, eine vorhandene Heu-
luke als Rettungsfenster auszuweisen.
Eine zusdtzliche Alternative stellt eine
Treppe als Verbindung zwischen Dachte-
rasse und Garten oder als Zugang zu einer
weiteren Nutzungseinheit dar. Diese wei-
tere Treppe gilt dann gleichzeitig als zwei-
ter Fluchtweg.

WO KANN ICH MEHR ERFRHREN?

Sachsiche Bauordnung

www.revosax.sachsen.de/vorschrift/1779-SaechsBO

www.landkreis-mittelsachsen.de/das-amt/behoerdenaufbau/referat-bauantrags-
bearbeitung

www.landkreis-mittelsachsen.de/das-amt/behoerdenaufbau/referat-bauaufsicht-
und-denkmalschutz

www.landkreis-mittelsachsen.de/das-amt/buergerservice/baugenehmigung-
beantragen
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STATT BAVEN AUF DER GRUNEN WIES

Sanierungen, Umbauten und Ergdnzungen von Bestandsobjekten
schreiben die Chronik von Gebauden fort, die als Zeitzeugen ihrer bis-
herigen Nutzungen das Ortsbild pra en. Sie zu erhalten sichert nicht
nur ihren . sondern ist auch einen Beitrag
zur R@%@W g, was in der Abwdgung mit Neubauten fiir
die Weiternutzung von Bestandsgebduden spricht.

Dafiir bietet sich ein breites Feld
< an Moglichkeiten: So besitzen
historische Nebengebdude wie
etwa Scheunen mit ihren gro-
™ ] Ben Toréffnungen und der of-
.- = fenen (Qarundriss estaltung ein

GroRere Gebduden konnen
geteilt und anschlie-

Bend als Doppel-
oder Reihenhaus
genutzt werden.

~~/_ Werden derartige Nutzungsdnderungen geplant, gilt es je-
“W~ doch, die geltenden Regeln des Bauordnungsrechts zu beach-
ten. Daflir empfiehlt es sich dringend, fachlichen Rat durch
Architekt:innen und Ingenieur:innen einzuholen.
Die folgenden Hinweise sollen lediglich einen Uberblick iiber einige
der dabei relevanten Kritierien geben. Diese missen erfillt werden,
um eine / i zu erhalten, welche haufig auch fir Umbau-
ten verpflichtend einzﬁolen ist - auch etwa dann, wenn das Gebaude
Uiber mehrere Jahre leer stand.



